A‘EQA CONSORCIO INTERFEDERATIVO

CINCATARINA SANTA CATARINA

ATA DA REUNIAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JOAGABA

No dia dezoito de fevereiro de dois mil e vinte e um, as dezoito horas, no Polo Univale,
foi realizada a reunido com a comissao geral da Revisao do Plano Diretor do municipio
de Joagaba, contando com a presenca da equipe técnica do CINCATARINA e
membros da comissao geral de revisao, sendo presentes, doze votantes. A presente
ata destaca os principais pontos apresentados na reunido, que iniciou com
saudando os presentes e informando o objetivo de dar
prosseguimento aos debates da lei de Uso e Ocupagdo do Solo. Inicialmente, foi
apresentado a emenda referente ao artigo 22 da minuta de proposta, sobre as
delimitacdes e alteragdes de zoneamento, a solicitagéo foi realizada pelo grupo (

), para substituir os §§1° e 2° da minuta para o texto da lei vigente,
sendo: “Nos iméveis em que incidam mais de uma zona urbana, adota-se o
zoneamento urbano mais favoravel, no critério de parametros urbanisticos menos
restritivos”, sendo o §2° “Em se tratando de parcelamento na forma de loteamento, a
planta de zoneamento fica alterada automaticamente dentro dos limites do imével
objeto do parcelamento de acordo com a regra estabelecida pelo §1° deste artigo e
apo6s aprovacao do projeto definitivo do loteamento”, além da adicdo de §§3° e 4°,
ficando o §3° com o texto “Poderao ser alterados, totalmente, pontualmente ou
parcialmente, zonas ou regibes especificas, a pedido dos municipes e com a
concordancia da maioria dos proprietarios dos iméveis nelas inseridas”, e 0 §4° “Para
efetivagcdo do previsto no paragrafo terceiro, os interessados deverdo apresentar
requerimentos ou abaixo assinado e justificativas técnicas que embasem o novo
enquadramento da zona ou regido, ao setor competente da Prefeitura e/ou ao
conselho da cidade, para aprovagdo ou ndo da solicitagdo”. A segunda emenda
referente ao mesmo artigo foi elaborado pelo , onde solicita adicdo do
“zoneamento mais favoravel a atividade” no texto do §1° da minuta, resultando “No
caso de lotes com demarcagdo de zonas diferentes, prevalece neste caso o
zoneamento mais favoravel a atividade”. A terceira contribui¢ao foi feita pelo grupo ja
apresentado anteriormente e pede para incluir “mudancas parciais de zoneamento a
pedido da comunidade”. Na sequéncia, o assumiu a palavra, dizendo que
acredita ser melhor manter o que consta no plano diretor vigente, adicionando a
possibilidade de mudanca de zonas, pois existem muitas areas de expansao urbana
que pode se fazer necessario, pontuando ainda, que nos casos de lotes com duas
zonas, deve ser levado em consideragao o mais favoravel. O concordou e
acrescentou que € melhor optar pelo mais favoravel do que pelo mais abrangente. A
Arq. defendeu a proposta da minuta, em adotar o zoneamento que
maior incidir sobre o lote/gleba em questao, para ndo descaracterizar a vocagéao local
e seu desenvolvimento. O sugeriu a possibilidade de deixar o conselho
permitir ou ndo a utilizacdo de um determinado zoneamento neste caso. O
destacou seu posicionamento, achando melhor nédo encaminhar o tema para o
conselho. A informou que o paragrafo referente a loteamentos esta
direcionando o tema para analise do conselho, conforme a lei vigente. Ele voltou a
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comentar que deveria entao, ser adicionado que esta regra se enquadraria apenas
para novos loteamentos. O concordou em deixar para o conselho decidir
sobre o zoneamento dos novos loteamentos, entretanto no §1°, tem as situagbes de
lotes ja parcelados com mais de uma zona. O destacou que no inicio da
lei foi definido quais os critérios para a divisdo do zoneamento, sendo adotado o fundo
de lote, por isso estre problema nao poderia existir. O explicou o fato de
terem repassado o mapa do cadastro municipal para ser usado como base para o
zoneamento, porém esta sendo realizado um novo levantamento destes dados, e por
isso podem surgir estas problematicas. O questionou qual seria o critério
adotado pelo conselho para definir sobre os novos loteamentos. O
informou a possibilidade de se criar uma metodologia para ser seguida por eles. A
explicou sua preocupacao com relagédo as demandas repassadas para
o concelho, pois, atualmente ndo possuem uma estrutura para isso. O
comentou que os debates sao a respeito de aceitar o zoneamento mais favoravel no
lote/gleba, presente nas emendas, sendo entdo aceito o §1° da emenda do grupo

com sete votos e favor e cinco contra, ficando definido que em lotes
ja parcelados com mais de uma zona, podera ser usado o zoneamento mais favoravel.
A emenda do §2° foi aberta para votagdo e o questionou se a regra de
considerar o zoneamento mais favoravel valeria apenas para novos loteamentos ou
para outros tipos de parcelamento também. O destacou que antes de se
definir onde isso sera aplicado, deve-se decidir se estas deliberagbes seréo
repassadas para o conselho. O abriu a votagéo, tendo ocorrido um
empate de 6 votos a favor e contra a emenda do conselho, posteriormente foi
designado para o presidente dar o voto final, com isso, ficou acordado que os novos
loteamentos passardo pelo conselho para ser definido o zoneamento. O
comentou novamente sobre as emendas do §§3° e 4°, onde pedem para autorizar a
mudanga de zonas a pedido dos municipes, apresentando os documentos necessario
para sua justificagdo. O assumiu a palavra afirmando ter sugerido esta
mudanca principalmente por causa das areas de expansao urbana, por acreditar que
estes espagos ndo podem permanecer com regras téo restritas, elucidou ainda a
dificuldade existente em conseguir as assinaturas de 5% dos moradores destes locais,
pois sdo area bem extensas. O explicou que uma lei s6 pode ser alterada
por pedido popular ou por um projeto de lei substituindo o anterior. O
sugeriu a criagdo de alguns parametros para permitir diversos parametros de usos
nesta area, como por exemplo, se forem executar um parcelamento residencial, deve-
se adotar parametros residenciais, e assim seguiria para os demais usos, pois sem
isso todos os loteamentos na area de expansdo necessitariam de mudancgas na lei,
inviabilizando a sua criagdo. O informou que o objetivo destas dificuldades
¢é justamente para ndo haver a criagdo de loteamentos em areas distantes, pois, se
estiver dentro do perimetro urbano, o municipio é obrigado a oferecer a infraestrutura
basica até ele. O complementou que estas areas sao mais restritivas para
influenciar a populagdo a ocupar os vazios urbanos. A mencionou que
essas areas ja foram atualizadas na proposta de zonamento, havendo modificagao da
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area de abrangéncia e ajustes nos seus parametros que antes o lote minimo era dez
mil metros quadrados, passando na proposta para mil metros quadrados. Apds

debates a respeito da zona de expanséo urbana, o propds uma solugéo
referente a emenda, de adicionar no paragrafo que estas mudancgas séo possiveis se
seguirem a legislacao federal em vigor. O pediu para ser realizada a

votacgao referente a proposta de emenda dos §§3° e 4°, ficando, o texto parcialmente
aceito no que diz respeito a parte da populagdo poder solicitar a alteragédo de
zoneamento, porém, com a vinculacdo da lei de plano diretor, onde ja consta a
previsao do projeto de iniciativa popular. Passando-se para a votagao pela comisséo,
com dez votos a favor e dois contra. O segundo tema da reunido foi referente a areas
com restricbes do aerédromo e do heliponto, onde foi solicitado por emenda, a
exclusdo do art. 66 da proposta “Devera ser submetido a autorizagdo do Orgao
Regional do Departamento de Controle do Espaco Aéreo — DECEA, qualquer
implantacéo de objeto projetado no espago aéreo, temporario ou permanente, fixo ou
movel, independentemente de sua natureza, localizado dentro dos limites laterais da
superficie aproximacdo ou decolagem e de transicdo do aerédromo ou heliponto,
conforme critérios constantes na Secao | e I, do Capitulo VII da Portaria n°® 957/GC3,
de 9 de julho de 2015. Paragrafo unico. Os helipontos deverdo em sua instalagéo,
respeitar o regulamento brasileiro da aviacdo civil, RBCA n° 155, aprovado pela
resolugao n°® 471, de 16 de maio de 2018, da Agéncia Nacional de Aviagao Civil —
ANAC” e art. 69 “As construgdes de edificagdes, ou qualquer objeto projetado no
espaco aéreo situados em terrenos inseridos na Area de Protecdo do Aerédromo e
Area de Protecéo do Heliponto, deverao atender as legislacdes pertinentes que tratem
destas areas, bem como das areas de seguranca aeroportuarias em geral,
especialmente o Plano de Zoneamento de Ruido de Aerédromo — PZR, Plano Basico
de Zona de Protecéo de Aerédromo — PBZPA, Plano Basico de Zona de Protegéo de
Heliponto — PBZPH, registrados na Agencia Nacional de Aviagdo Civil - ANAC e
Portaria n® 957/GC3, do Comando da Aeronautica, Portaria n® 1.141/GM5, do Ministro
de Estado da Aeronautica e demais legislagdes e normas especificas no ambito
federal, estadual e municipal”. O assumiu a palavra, justificando que estes
artigos obrigam qualquer construgao ou reforma de passar pela aprovagéo da Agéncia
Nacional de Aviagdo Civil (ANAC), por isso, deve-se ter uma aprovagdo prévia do
municipio, com estudos de impacto para a criagdo destes locais, pois, 0 mesmo
apresenta grandes restricdes para o seu entorno. Foi explicado que consta no plano
a necessidade de realizar um estudo de impacto de vizinhanga, antes da aprovagao
dos projetos. Porém, o retomou o assunto, falando que deve haver menos
restricdes para os moradores préximos a estas areas, permitindo ao menos que as
reformas sejam aprovadas sem consulta. Por fim, retirou as suas emendas e propbs
uma nova, de permitir que reformas e construgdes residenciais de pequeno porte nao
necessitem de consulta previa. Destacando que em casos de reforma ndo vé
necessidade de consulta, mas caso haja a ampliagcdo de uma edificacdo ou a
construgcao de uma nova, ela precisa passar pela consulta, ja que pode haver risco de
estar no raio de abrangéncia deste heliponto. Sugeriu-se que nestes locais seja
apresentado o plano do heliponto demonstrando que nio esta sendo ultrapassado a
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cota permitida, ainda, sugere a utilizagao da tabela do CNAE para determinar quais
usos serao permitidos neste local. O ¢ pediu para entrarem em um acordo
referente ao tema, sendo sugerido pela comissdo a autorizagdo da constru¢do das
edificagbes residenciais e reformas dento da area de aproximagdo, desde que o
responsavel técnico pelo projeto assine uma declaragéo afirmando ter seguido todas
as normativas da ANAC na elaboragéo do projeto.

v reew . . o roereren oy
. e R L e
" - rere
.- #rey - -
- - -~ ” '
o  iadad ” +
- ey R
- oy o
- - v

Inovacao e Modernizacdao na Gestao Publica

© NP 12.075.748/0001-32 @ Sede do CINCATARINA © Central Executiva do CINCATARINA
Rua General Liberato Bittencourt, 1885, 13° Andar, Sala 1305, Bairro Canto Rua Nereu Ramos, 761, 1° Andar, Sala 01, Centro
www.cincatarina.sc.gov.br Florianépolis/Estado de Santa Catarina -~ CEP 88.070-800 Fraiburgo/Estado de Santa Catarina - CEP 89.580-000

@® cincatarina@cincatarina.sc.gov.br Telefone: (48) 3380 1620 Telefone: (48) 3380 1621



